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Anotace

Tento text prispiva do diskuse o fenoménu sdileného ubytovani, konkrétné platforme Airbnb, tedy o casti segmentu
sdilené ekonomiky, jenz svym zamérenim zasahuje nejen do fungovani trhu turistického ubytovani, ale dle
akademickych pramemii ovliviiuje negativné (mimo jiné) ceny nemovitosti. Cilem prispévku je proto na statisticky
vyznamné hladiné vyvratit nebo potvrdit, pripadné kvantifikovat tento statisticky vyznamny vliv Airbnb na ceny
nemovitosti a prispét tak konkrétnimi, hmatatelnymi argumenty, které pomohou k nalezeni a implementovaini
pripadné efektivni a opodstatnéné regulace tohoto segmentu prolinajiciho se hned nékolika odvetvimi narodniho
hospodarstvi. K dosazeni cile je pouzita statisticka metoda vicenasobné regrese a jeji zavery jsou vyuzity
K nastinéni pripadnych moznych reseni. Takto ziskané vysledky naznacuji parcialni viiv kratkodobych prondjmii
na ceny nemovitosti, avsak celoméstsky vyznam se nepodarilo identifikovat.
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Annotation

This work focuses on short-term rentals, which is essetnial part of the sharing economy. This particular segment
and its impact on the property prices has been frequently discussed in both mass media and the academic research.
The aim of this study is to identify whether or not short term rentals have statistically significant impact on the
property prices. To fulfill the main research aim, multiple OLS regression model is applied. Results of this method
indicate that Airbnb has local impact and contributes to price rise in areas with significant amount of short-term
rental supply. On the other hand, model provides no evidence of impact on the whole city of Prague, which was
selecti as a basis for this study.
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Ekonomicka krize let 2008-2012 zafungovala jako spousté¢ celé fady zmén ve spolecenském chovani. Jednim
z trendti, ktery vyvstal z ekonomické recese byl fenomén sdilené ekonomiky, jenz penetroval celou fadu
ekonomickych odvétvi od maloobchodu pres mobilitu az po finanéni sektor (PwC, 2015). Tento prinik sdilené
ekonomiky se nevyhnul ani cestovnimu ruchu, kde diky kombinaci technologického pokroku (Sundararajan, 2016;
Sutherland a Jarrahi, 2018) a zvySené¢ho zajmu o alternativni formy cestovani k masovému cestovnimu ruchu
vyvstal novy druh ubytovani, ve formé kratkodobych prondjmi rezidencnich nemovitosti. Sdilené ubytovani se
pak mnohdy ztotoziuje s platformou, na niz k interakci mezi nabidkou a poptavkou dochazi nejcastéji, tedy entitou
Airbnb. Ta datuje sviij vznik pravé do obdobi ekonomického ttlumu, kdy bylo cestovani pro fadu domécnosti
nedosazitelné, nebo finanéné velmi nakladné (Airbnb.com). A pravé témto lidem nabidlo Airbnb moznost
pronajmout si pokoj za ¢astku fadoveé nizsi nez v hromadném ubytovacim zafizeni, navic s dalsi pfidanou hodnotou
v podobé proklamované autenticity, kterou pobyt u mistniho rezidenta nabizi (Mody a Hanks, 2019).
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S odstupem casu vSak zacaly nad fungovanim provozovateli kratkodobych ubytovacich kapacit vyvstavat
otazniky. Ty nejvétsi sebou pifinasi dopad fungovani této platformy na tradicni poskytovatele hromadnych
ubytovacich sluzeb (Zervas a kolektiv, 2017), ktefi mnohdy argumentuji nespravedlivou konkurenci danou
nizkymi naroky na pozarni ochranu a hygienické standardy. Popularita kratkodobych prondgjmut rovnéz
zintenzivnila debatu nad negativnimi externalitami, které pobyt turisti v destinaci piinasi. Mlze se jednat jak
0 hluk, nepofadek anebo pievis poptavky po vefejné poskytovanych statcich (Udell a Sheppard, 2018), tak
0 nedostatek ubytovacich kapacit pro rezidenty, upadek bytového fondu a dalsi vlivy promitajici se na trh realit
a rozmisténi populace v destinaci, jeZ spada do $ir$i problematiky gentrifikace (Cocola-Gant, 2016).

Poskytovatel kratkodobych pronajmti Airbnb se tak ocitl v situaci, kdy musi obhajovat samu podstatu svého
podnikani, které se vsak stale vice odchyluje od své ptivodni myslenky ob¢asného pfivydélku poskytnutim docasné
nevyuzitych kapacit smérem k hlavnimu investi¢énimu zaméru subjekti vyuzivajicich platformu Airbnb ze strany
nabidky.

1.1 Cil prispévku a pouZzité metody

Cilem ptispévku je kvantifikovat dopad pisobeni kratkodobych pronajmt na ceny nemovitosti a fici, zda-li ma
Airbnb statisticky vyznamny vliv na nemovitostni trh, ¢i nikoliv. Cile bude dosazeno pouzitim metody
vicenasobné linearni regrese (OLS), kdy jako zavislé pouzité proménné bude pouzito dat o cenach nemovitosti
a jako nezavislé proménné budou testovany makroekonomické proménné vychazejici z reserse literatury spolecné
s udaji o cenach nabidek Airbnb. Vhodné&jsi metodou by sice pravdépodobné byla metoda vektorové autoregrese
(VAR), tu vsak nelze spolehlivé aplikovat na pomérné kratkou ¢asovou fadu (2015-2019). S omezenim délky
Casové fady se poji také omezena vypovidaci hodnota modelu OLS a jeho vysledki, proto je nutné vysledné
hodnoty vnimat spiSe v kratkodobém kontextu s omezenymi datovymi zdroji. Ty jsou tvofeny udaji o cenach
a najmech v Praze a jejich méstskych castech, které poskytla spolecnost Cemap. Data o cenadch nemovitosti vramei
Airbnb poskytla spole¢nost AirDNA a vsechna data jsou sledovana v kvartalni periodicité.

2. Teoreticka vychodiska sdilené ekonomik

Sluzby kratkodobych pronajmu patii do SirSiho ekosystému tzv. sdilené ekonomiky. Jedna se o velmi rozmanity
segment ekonomie, ktera nedisponuje jednou konkrétni definici. Na to narazi napiiklad Botsman a Rogers (2010),
ktefti tvrdi, Ze sdilend ekonomika postrada sdilenou definici.

Vychozim bodem pro ucely tohoto textu je prace Felsona a Spaetha (1978) a jejich pojeti tzv. “Collaborative
consumption®. Ustiedni myslenkou ,,spole¢né spotieby* dle téchto autorti je snaha vyjadfit spotiebu jako néco
vice nez jen individualni pfidélovani zdroju, jez by reflektovalo preference jednotlivce. Je proto nutné nahlizet na
spotiebitelské chovani jako na ,,skupinu napliiujicich aktivit provazanych s dal$imi napliujicimi aktivitami
(Felson a Spaeth, 1978). Stoji za povSimnuti, Ze tuto tezi autor prezentuje mimo jiné na piikladu cestovani, které
je praveé takovym souborem aktivit, béhem kterych ¢lovék mimo samotného dopravniho prostiedku spotiebovava
v kolektivu jinych lidi také dalsi statky, a to s diirazem na prostiedi, ve kterém interaguje.

Samotny jev spole¢né spotieby a uvédomeéni si jeji pfidané hodnoty ma ale jesté hlubsi kofeny, a to v Hawleyho
teorii lidské ekologie (1944). Tato teorie nabyla svého praktického vyznamu s prekotnym rtistem americkych sidel
a zmeénou chovani jejich obyvatel. Hawley klade ve své teorii dliraz praveé na sdileni zajm, potieb a zdroji vramci
komunity.

Ve 21. stoleti vSak sdilenou ekonomiku o komunitarni aspekt rozsifil také technologicky pokrok (Belk, 2013).
Ten umoznil v kombinaci s ekonomickou krizi, ktera vytvaiela naroky na efektivni a pokud mozno cenové co
nejmén¢ nakladné vyuzivani zdroji (Kaplan a Haenlein, 2010), exponencialni rozmach fenoménu sdilené
ekonomiky (Wang a Nicolau, 2017). Roli digitalizace zdlraziiuje také Evropska Komise (2016), ktera digitalni
platformy povazuje za katalyzator riistu tohoto segmentu. Pfidava vSak jeSté jeden duleZity aspekt, kterym je
predmét smeény v ramci sdilené ekonomiky. Za ten povazuje vyhradn€ nevyuzité kapacity a zdroje. Tyto aspekty
pak shrnuje ve své definici Koopman a kolektiv (2015) popisem sdilené ekonomiky jako takové formy smeény,
,.kdy jsou nevyuzité zdroje sdileny mezi sobé rovnymi subjekty ¢i spotiebiteli, a to vytvaii dodate¢nou hodnotu*.

Sdilené ubytovani spada diky své kratkodobosti a nepravidelnosti do segmentu sdilené ekonomiky v cestovnim
ruchu, ve kterém lze dle Hea (2016) pozorovat nejvétsi efekty tohoto trendu. To je dano dle Tussyadiaha a Sigala
(2018) tim, ze vétsina zdrojl v cestovnim ruchu je ze své povahy sdiletelna. Avsak samotné dopady sdileni zdroju,
jejich vyznam a velikost jsou zavislé na konkrétni destinaci. Hajibaba a Dolnicar (2017) naptiklad dospéli ve své
studii k zavéru, Ze sluzby kratkodobych pronajmu jsou substitutem k tradi¢nim ubytovacim sluzbam, mezi které
jsou fazeny zejména hotelova zatizeni, a mensi HUZ, v¢etné penziont, byt napiiklad studie od Hea, Blala a Choia
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(2019) naznacuje, ze poptavka nevnima sdilené ubytovani jako pfimou konkurenci k hotelovym zafizenim. Dopad
pravé na toto odvétvi mize byt také znaéné problematicky a nepfimo ovliviiovat také trh nemovitosti, nebot’
hotelova zatizeni nejsou pfili§ inovativni (Camisén, Monfort-Mir, 2012) a v kombinaci s regulatornimi omezenimi
by pro né sluzby sdileného ubytovani mohly byt vnimany jako likvidaéni konkurence. Vztah nabidky
kratkodobych pronajmi a dopadu na piijmy hotelovych zafizeni se pokusil kvantifikovat Zervas a kolektiv (2017).
Dle jejich zavért plati, ze kazdych 10 % nartstu nabidky ubytovani pfes Airbnb vede k poklesu trzeb tradi¢nich
hotelovych zatizeni o 0,35 %. Pfimému vlivu na trh nemovitosti se pak vénuje Udell a Sheppard (2018). ti definuji
jak pfimé dopady, tak transmisni mechanismy, které maji na ceny nemovitosti vliv. I z jejich vyzkumu je pak
ziejmé, ze sdilené ubytovani mize mit na ceny (nejen) nemovitosti, jak pozitivni, tak negativni vliv.

Samotna sdilena ekonomika sebou pfinasi jak pozitivni dopady, tak potencialni rizika, a to plati také o sektoru
sdilen¢ho ubytovani. Jaké dopady ma tento fenomén na zkoumanou destinaci vSak ovliviiuje fada ekonomicko-
socialnich proménnych. V kontextu trhu nemovitosti je ziizen jejich pfehled na ty proménné, které vyznamnou
mérou dopadaji na ceny nemovitosti.

3. Praha a Airbnb

Jak lze vycist na obrazku ¢. 1, Airbnb se koncentruje zejména v historickém jadru mésta Prahy. To je dano
lokaliza¢nimi faktory cestovniho ruchu, zejména pak kulturnimi pamatkami a misty spole¢enskych udalosti. Tato
koncentrace vytvafi prostfedi pro zkoumani vlivu ve dvou urovnich. Na celoméstské tirovni a v rdmci vybranych
mestskych Casti. Za pozornost rovnéz stoji nékteré dostupné popisné statistiky vrhajici stin pochybnosti na
fungovani Airbnb v kontextu sdilené ekonomiky. Celkem se nabizelo v celé Praze 7 418 unikatnich inzeratd, které
byly za obdobi prvnich 4 mé&sicl roku 2021 aktivni. 82 % vSech inzeratd v Praze tvofily nabidky celych bytt.
Plnych 61 % vSech inzerath se nachazelo na izemi Prahy 1, 2 a 3. Dvé tfetiny vSech inzeratti v Praze bylo tzv.
~multilistingovych®, kdy jeden majitel inzeroval vice nez jednu nemovitost. Na Praze 1 bylo takovych nabidek az
80 % a rekordmanem v poctu inzerati je uzivatel s 87 nemovitostmi. Primérna cena nabidek pak odrazela
prostorovou koncentraci, nebot’ na Praze 1 byly inzeraty v priméru o 41 % draz§i nez ve zbytku mésta.
Z prezentovanych Cisel je zfejmé, ze se nejednd ani v nejmensim o naplnéni filozofie sdilené ekonomiky, kdy
dochazi k (obCasnému, nepravidelnému) sménovani jinak nevyuzitych zdroji. Opak je pravdou, nebot’ cisla
naznacuji, Ze se kratkodobé prondjmy staly hlavnim zdrojem ptijmu pro fadu subjektti. Uvedené informace je vSak
nutno zasadit do situace na trhu nemovitosti. Praha zazivala v uplynulych letech cenovou dynamiku, ktera se
Vv cenach byt zcela odpoutala od redlnych pfijmid obyvatel Prahy. Srovnani cen bytii na (obrazek 2) umoziuje
pozorovat vyvoj cen v Case.

Obr. 1: Prostorovd koncentrace inzeratit Airbnb

Zdroj: InsideAirbnb.com (2021)

Prestoze se na Praze 1 stavi velmi malo bytt (v roce 2019 ¢inil pocet dokoncenych byt na obyvatele jen 0,6
a hodnotu 1 od roku 2015 nepiesahl), podil transakei, zachyceny na obrazku 3, vykazoval k zacatku pandemie
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rostouci trend. Spoleéné s nadprimérné velkym podilem této méstské ¢asti k celkovému poctu transakci v Praze
to nepfimo nasvédcuje o investi¢ni aktivité, ktera se na tomto tizemi odehrava.

Obr. 2: Vyvoj cen v Praze a na Praze 1
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Zdroj: Cemap.cz (2022), viastni zpracovani

Obr. 3: Podil nemovitostnich transakci na Praze 1 v poméru k Praze

18%

16%

14%

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%
N N N~ OO A A N NS O S AN NSO AN NSO AN NSO - M
QPRI P QO QQQ QR0 QQ 0090 Qdo Q909 ool
n wwmwmwmwmww w wow O O O NNMNMNMNMNIMNMNMNIMNMNIMNOGOOOOW OO O & O o oo oo O O
D I e T e T = = D = = = D = I = = T = D = = T = D = = T = = I = T = = I = D = = T = I = I = T = o
O O O O O O O O O O O O O O O O O O 0O 0O 000 oo oO oO oO o o o o
AN AN AN AN AN AN NN AN AN AN AN AN AN AN NN NN AN AN AN NN NN NN AN NN

=== Podil transakci na Praze 1 k celkovému poctu transakci v Praze

Zdroj: Cemap.cz (2022), viastni zpracovani

4. Determinanty trhu nemovitosti

Pro ucely tohoto vyzkumu byl vybran ptehled nejvyznamnéjSich fundamentd, které dle odborné literatury
a modell v nich uzivanych na trh nemovitosti ptisobi.

HDP- Jedna se o nejobecnéjsi hybatel, ktery ma na ceny nemovitosti vliv prostou ekonomickou intuici: zeme

s vyssim HDP, a tedy i vys$sim bohatstvim si mtze vice dovolit investovat do bydleni, a tudiz vytvari vétsi
upfesiiuje napiiklad také Englund a Toannides (1997). Z jejich regresniho modelu vyplyva ze zmény ristu HDP
maji prediktivni vypovidaci hodnotu o vyvoji cen nemovitosti. HDP v kontextu nemovitostniho trhu byva
V literatufe pouzivano jako proxy proménna ekonomické trovné a kupni sily obyvatel.

Populaé¢ni rist - Byt je populaéni rist prezentovan jako znaéné dlouhodoby ukazatel (Capozza, Hendershott,
Mack a Mayer, 2002), nékteré politické reformy a stimuly zptisobily masivni migracni proudy a vytvofily tak
znacny narust poptavky po bydleni. Takové procesy popisuje napfiklad Wang, Hui a Sun (2017), ktefi zkoumali
vliv urbanizace na ceny nemovitosti v Cing.
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Nezaméstnanost - Obecna mira nezaméstnanosti ovliviiuje trh nemovitosti dvojim zptisobem. Prvni zptisob, jenz
je logickym vyusténim teorie nabidky a poptavky je prosty mechanismus. Cim vétsi populace je zamé&stnana, tim
vice lidi disponuje kupni silou, jeZ jim umoznuje byt aktivni na nemovitostnim trhu. Druhy mechanismus vychazi
z dvousektorového modelu, se kterym pracuje Branch, Petrosky-Nadeau a Rocheteau (2016) a je jim olateral, jako
ktery 1ze pouzit nemovitost pro dal$i investi¢ni aktivitu.

vvvvvv

Ve svém panelu s nimi pracuje Mikhed a Zemcik (2009), Lacoviello a Minetti (2003) rovnéz zminuji liberalizaci
hypotec¢niho trhu jako jednu z pfi€in vétsi sensitivity nemovitostnich cen na kratkodobé urokové sazby, roli
urokovych sazeb na hypotecnim trhu se zabyvali rovnéz McQuinn a O’Reilly (2007).

Urokové sazby vsak mohou promlouvat na trhu nemovitosti i z pohledu investiéniho. K tomuto pohledu inklinuji
zejména Granziera a Kozicki (2015), také CNB (Plasil, Anderle, 2019) zminuje residencni nemovitosti jako
potencialné atraktivni investi¢ni aktivum v prostiedi uvolnénych tivérovych standardt a nizkych tirokovych sazeb.

Ostatni determinanty - Odborna literatura pracuje s celou fadou dal§ich faktort, které vSak z ddvodu
nedostatecné periodicity zvefejiiovanych dat nebo vysokého ¢asového zpozdéni nelze zkoumat v kontextu tohoto
textu. Jedna se zejména o ocekavani (Granziera a Kozicki, 2015), stavebni regulaci, Mayer a Somerville (2001),
¢i rlst cen stavebnich materiald Somerville (1999).

Jednotlivé statisticky nevyznamné proménné budou z modelu vyfazeny, coz v§ak neznamend, ze nemaji vliv na
cenovou dynamiku trhu nemovitosti, pouze se jejich vyznam nemusi v tak kratkém ¢asovém useku naplno projevit.
V prostfedi téchto proménnych pak bude vyhodnocen vliv Airbnb na Grovni mésta a méstské ¢asti.

5. Model vicenasobné regrese a vysledk

Jako nezavislé proménné byly do modelu OLS vybrany proménné z 4. kapitoly, jen HDP bylo nahrazeno
medianovou mzdou, jakoZto piesnéjsi proxy proménnou ristu ekonomické urovné. Za standardni trokovou miru
byla povazovana primérna tirokova mira na nové hypotecni uvéry a pfidana byla proménna inflace zachycujici
nomindlni trendy. Jednotlivé proménné byly také testovany v ,lagged* verzich s maximalnim zpozdénim dvou
radu, jelikoz vice neumoznovala délka Casové fady. Tato limitace také zcela eliminovala proménnou populacni
rust. Paklize nebyla statistickd vyznamnost prokdzana u dané proménné v daném ¢asovém zpozdéni, byla vyrazena
z dil¢iho modelu a do finalniho modelu se tak dostaly jen ty proménné, které byly statisticky vyznamné. VSechna
data v ramci proménnych také byla z divodu potlaceni nestacionarity pfevedena na logaritmické diference a byly
rovnéz provedeny testy na jednotkovy kofen.

Vysledky jsou prezentovany v tabulkach 1 a 2. Z modelu byly jako statisticky nevyznamné vyfazeny takika
vSechny proménné z kategorie makroekonomickych. Zde je pfi¢ina nasnad¢. Jedna se o velmi kratkou ¢asovou
fadu na to, aby se mohly tyto makroekonomické agregaty projevit. Naproti tomu ztstala vétSina monetarnich vliva,
jako je inflace, mzdy, a pravé nabidkové ceny Airbnb. Jejich lokalni vyznam byl pro méstskou ¢ast Prahy 1
potvrzen.

Na Praze 1 ma dle koeficientu procentni zména ceny nabidek Airbnb dopad asi 0,12 % do ceny nemovitosti, a to
se zpozdénim dvou fadi. Naopak samotny rtst spotiebitelskych cen, byt statisticky vyznamny, ma lokalni dopad
marginalni. Zde by bylo vhodnéjsi sledovat konkrétni inflaci v sektoru stavebnictvi, to vSak pro lokalni Groven
neni mozné.

Vysledky Durbin-Watsonovy indikuji, Ze testované proménné nejsou autokorelované ani v jednom ze zkoumanych
piipadt. Akaiovo a Schwarzovo kritérium poté dosahovalo nejnizsich hodnot praveé pro tyto zkoumané proménné
v prezentovaném slozeni, byt zde dochazi ke konfliktu ekonomické reality a statistickych metod, nebot’ vyfazené
proménné na trh nemovitosti vliv nepochybné maji, avSak v takto kratké ¢asové fadé a na daném detailu uzemi
nelze jejich vliv statisticky potvrdit.

Naopak pro celou obec nebyl vliv Airbnb na ceny nemovitosti nikterak prokazan. Toto zjisténi je v souladu
S prostorovou koncentraci nabidek v Praze. Za pozornost stoji rovnéz celoprazské koeficienty. Procentni zména
mzdy dle modelu vyvola vice nez procentni zménu v cenach nemovitosti, coz plati i pro oblast Prahy 1.

Tento jev se da ekonomicky podlozit pdkovym efektem hypoték, kdy mezni pfiristek mzdy o korunu umozni skrze

hypotecni Givér poptavat nemovitost s mezni cenou vyssi, nez je pravé jedna koruna. Vysoké hodnoty koeficientu
determinace nutno brat v kontextu omezené vypoveédni hodnoty kratkych asovych tad.
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Tab. 1: Vystupy OLS modelu kratkodobého vlivu proménnych na ceny nemovitosti na Praze 1

Proménna Koeficient Smér. chyba p-hodnota Stat. vyznam
Medindova mzda 1 1,03 0,02 8,942 ek
Ceny Airbnb 2 0,12 0,04 0,0086 il
Inflace 0,07 0,012 1,59e-5 Hx
D-W stat. 2,02
Schwarzovo k. 74
Akaiovo k. -77

Zdroj: vlastni zpracovani

Tab. 2: Vystupy OLS modelu kratkodobého vlivu proménnych na ceny nemovitosti na urovni Prahy.

Proménna Koeficient Smér. chyba p-hodnota Stat. vyznam
Medindova mzda 2 1,06 0,019 1,45¢18 -
Ceny Airbnb 0,003 0,047 0,948
Inflace 2 0,05 0,02 0,016 **
Inflace 0,09 0,023 0,0009 il
Centrov-any koef. 0,07
Determinace
D-W stat. 1,9
Schwarzovo k. -69
Akaiovo k. -73

Zdroj: vlastni zpracovani

6. Zavér

I ptes zjevné limitace modelu OLS, které spocivaji zejména v kratké ¢asové fad¢ (ta vSak ani vzhledem k fenoménu
Airbnb delsi byti nemohla), jisté aproximaci a pouziti proxy proménnych ¢i hodnot za vyssi izemni celky (typicky
urokova mira), Ize potvrdit, ze Airbnb ma vliv na rist cen nemovitosti jistd doporuceni a pouzit zjisténi jako
iniciaci diskuse.

Mechanismus, kterym se rust cen Airbnb promita do cen nemovitosti Ize povazovat za Cisté investi¢ni. Pfedkrizovy
rust obliby Airbnb stimuloval ceny, které byli ochotni jejich klienti zaplatit. To vSak zvySovalo vynosové procento
z takto pronajimané nemovitosti, a to stimulovalo rist poptavky po bytech za uc¢elem jejich dal§iho pronajmu. Cely
ekosystém kratkodobych pronajmu pak dale vytvaii tlak na rist cen nemovitosti.

Lze se opravnéné domnivat, Ze tento cenovy tlak by neexistoval, kdyby platforma Airbnb zistala pln¢ v konceptu
sdilené ekonomiky. To by totiz znamenalo, Ze by neexistovaly pronajmy celych byt po vétSinu roku. Naopak, v
nabidce by byly primarn€ nabizeny jen ¢asti bytd. Pokud by se tak Airbnb drzelo své ptivodni myslenky sdilené
ekonomiky, subjekty by za ticelem maximalizace svého uzitku neskupovaly nemovitosti a vyznam cen Airbnb by
byl nulovy nebo nevyznamny.

Nabizi se tak otdzka, zda-li neni opravnéné vyzadovat regulaci kratkodobych prondjmu. Neni vsak zjevné nutno
uvazovat plos$nou regulaci, nybrz poskytnuti volitelnych néstroji samospravam. Podstatu tak ziskavé napiiklad
regulace maximalniho poctu dni v nabidce nebo umoznéni prondjmu pouze trvalého bydlisté. Dobrym vychozim
bodem by rovnéZ mohla byt informacni povinnost poskytovateld kratkodobych prondjmu vii¢i municipalitdm ci
jejich castem. Takovy nastroj by umoznil 1épe monitorovat koncentraci tohoto jevu V obci a rovn€z by mohla byt
rozsifena informac¢ni baze podkladem pro vyhodnocovani vlivi sdileného ubytovani na rezidenty.

Ackoliv vliv kratkodobych pronajma na prohlubovani nedostupnosti bydleni neni primérni pficinou vysokého
tempa rlstu cen nemovitosti, negativné k tomuto trendu pfispiva a je proto zcela legitimni vést debaty vSech
zainteresovanych subjektll na téma eliminace negativnich jevl spojenych s kratkodobymi pronajmy. Tyto zasahy
by vsak stdle mély byt zavadény citlivé, nebot’ i Airbnb se fidi zdkony nabidky a poptavky, tedy takovymi
mechanismy, jejichz regulace ptirozené¢ho plisobeni mtize ve vysledku efektivitu, a tim i pfebytek spotiebitele,
razantn¢ snizit.
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